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TERCEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA
1312 SERIE DA 42 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA VIRGO
COMPANHIA DE SECURITIZACAO (ATUAL DENOMINACAO DA ISEC SECURITIZADORA
SAA)

Pelo presente instrumento particular:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO (atual denominacdo da Isec Securitizadora S.A.),
sociedade por agdes de capital fechado, registrada na CVM, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&do Paulo, na Rua Gerivatiba, n® 207, 16° andar, conjunto 162, Butants,
CEP 05.501-900, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o
n°® 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu estatuto social
("Securitizadora” ou “Emissora”); e

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (atual
denominacao da Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.),
sociedade empresaria limitada atuando por sua filial localizada na Cidade de S&do Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 466, Bloco B, sala 1.401, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu contrato social
("Agente Fiduciario");

Securitizadora e o Agente Fiduciario doravante denominados, em conjunto, como “Partes”
e, individualmente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

(i) em 26 de janeiro de 2021, a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram o “ 7ermo
de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1372 Série da 42 Emissdo da ISEC Securitizadora
S.A" ("Termo de Securitizacdo”), formalizando a securitizacdo dos Créditos Imobiliarios e a

correspondente emissdo dos CRI pela Emissora;

(if) em 28 de janeiro de 2021, a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram o " Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 1374 Série da 49 Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da ISEC Securitizadora S.A.” para alterar
determinadas clausulas e condicbes do Termo de Securitizacdo, a saber: (a) Clausula 1.1.
para modificar a definicdo de “Amortizacdo Programada dos CRI”; (b) Clausula 3.1. (x); e (c)
Clausula 6.2.1. para modificar a definicdo de “Amortizacdo Programada dos CRI” (“Primero
Aditamento”);

(iii) em 07 de abril de 2022, a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram o “Segundo
Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 1372 Série da 49 Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizagdo (atual
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denominagdo da ISEC Securitizadora S.A.)”para alterar determinadas clausulas e condigdes
do Termo de Securitizacdo, a saber: (a) Clausula 1.1, para alterar as definicbes de
“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria da CCB” e de "SPEs”; (b) alterar as Clausulas 8.1.2
e 8.2 do Termo de Securitizacdo, para alterar o valor de venda forcada total dos Imoveis e
os parametros da Razdo de Garantia, respectivamente; (c) prever a nova denominacdo da
Securitizadora, ou seja: "Virgo Companhia de Securitizagdo”, promovendo as altera¢des
necessarias na Clausula 18.1 do Termo de Securitizacdo (“Segundo Aditamento”);

(iv) em 21 de marco de 2023, foi celebrada a “Ata de Assembleia Geral de Titulares dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1312 Série da 42 Emissdo da Virgo Companhia de
Securitizagdo (atual denomina¢do da Isec Securitizadora S.A.” que deliberou e aprovou,
entre outras matérias: (a) a exclusdo de determinados iméveis alienados fiduciariamente no
ambito da Emissao, a saber: os imoveis objeto das matriculas n°® 452.076 (Unidade 201B) e
452.077 (Unidade 202B), ambas do Empreendimento Edificio Ext Praga Morumbi, averbadas
no 112 Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, 245.725 (Unidade 161B) e 245.674
(Unidade 32B, ambas do Empreendimento Edificio RG Domingos, averbadas no 18°
Cartdrio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo, 127.098 (Unidade 103) e 127.097 (Unidade
202), ambas do Empreendimento Parc Devant, averbadas no 2° Cartério de Registro de
Imoveis de Sdo Paulo, e 147.241 (Unidade 1003), do Empreendimento Converge, averbada
no 10° Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo (“Imoveis Excluidos”); (b) ratificar a
inclusdo de determinados imdveis que serdo alienados fiduciariamente no ambito da
Emissao, a saber: os imoveis objeto das matriculas n® 465.278 (Unidade 71), 465.335
(Unidade 212), 465.336 (Unidade 213), 465.339 (Unidade 222), 465.340 (Unidade 223),
465.341 (Unidade 224), 465.343 (Unidade 232), 465.344 (Unidade 233), 465.345 (Unidade
234) e 465.347 (Unidade 242), todas do Empreendimento Edificio Provenance Morumbi e
averbadas no 11° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo (“Novos Iméveis”); (c) a
concessdo do periodo de caréncia para o pagamento da Amortizacdo da CCB e,

consequentemente dos CRI, nos meses de marco, abril e maio de 2023 (“Periodo de
Caréncia”), com a diluicdo do pagamento da amortizacao nos meses subsequentes; e (d) a
autorizagdo para o Agente Fiduciario, em conjunto com a Securitizadora, realizar e celebrar
todos e quaisquer documentos que se facam necessario para implementar o deliberado

("AGT — 03/23");

(v) em 08 de dezembro de 2023, foi celebrada a “Ata de Assembleia Geral de Titulares
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1312 Série da 42 Emissdo da Virgo Companhia
de Securitizacao (atual denominagdo da Isec Securitizadora S.A.)" que deliberou e aprovou,
entre outras matérias: (a) a ndo declaracdo do vencimento antecipado da CCB e,
consequentemente, dos CRI, consoante o previsto na Clausula 07, Paragrafo Primeiro,
incisos “xi" e “xiv" da CCB, e das Clausulas 6.1 e 6.1.1 do Termo de Securitizacdo, em razao
do decurso do prazo adicional de 45 (quarenta e cinco) dias concedidos para a
apresentacao dos Documentos Pendentes, nos moldes do que fora definido e aprovado na

AGT - 03/23; (b) a Auditoria Juridica dos Novos Iméveis e do respectivo proprietario com
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base em relatério que, em carater confirmatorio, atestou o cumprimento dos Critérios de
Elegibilidade, dispensando-se a apresentacdo de Parecer Legal (Legal Opinion); (c) a
alteracdo da Clausula 3.7.3 dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (d) a
contratacdo do escritério Landi, Rodrigues, Nakano, Giovannetti — Advogados para a
realizacdo da Auditoria e a elaboracdo dos aditamentos necessarios aos Documentos da
Operacao para formalizacao do deliberado na AGT — 03/23 e nesta assembleia; e (e) a
autorizacao para o Agente Fiduciario, em conjunto com a Securitizadora, realizar e celebrar
todos e quaisquer documentos que se facam necessario para implementar o deliberado

("AGT —12/23");

(vi) as Partes tém interesse em ajustar o Termo de Securitizagdo para refletir o
deliberado na AGT —03/23 e AGT —12/23; e

(vii)  as Partes dispuseram de tempo e condi¢Ges adequadas para a avaliacao e discussao
de todas as clausulas deste Terceiro Aditamento (conforme abaixo definido), cuja
celebracdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade,
lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, celebrar este “Terceiro Aditamento ao
Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 1374 Série da 49 Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizagdo (atual denominagdo da
Isec Securitizadora S.A.”)” ("Terceiro Aditamento”), que se regera pelas clausulas a seguir

redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais, aplicaveis.
1. TERMOS DEFINIDOS

1.1 Os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula, estejam no singular ou no
plural, ainda que posteriormente ao seu uso, terdo o significado que lhes é atribuido no
Termo de Securitizacdo, conforme aditado.

2. ALTERACOES

1.1 Em razao das deliberacbes da AGT —03/23 e AGT —12/23, as Partes decidem alterar
os seguintes dispositivos do Termo de Securitizagdo: (a) a Clausula 8.1.2 para atualizar o
valor de venda forcada total dos Iméveis; e (b) o “Anexo Il — Tabelas de Pagamentos dos
CRI"; que passardo a vigorar com a seguinte redacao:

“8.1.2. Com base na avaliacdo dos Imoveis realizada na forma dos Contratos de Alienacdo
Fiducidria de Imoveis, o valor de venda forcada total dos Imoveis, em conjunto, equivale a
R$ 31.265.366,79 (trinta e um milhdes, duzentos e sessenta e cinco mil, trezentos e sessenta
e seis reajls e setenta e nove centavos).”
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“Anexo Il — Tabelas de Pagamentos dos CRI

Numero g:ﬁuieef:fﬁacﬁ:g(‘:l; g;t[a LT T Incorpora Juros Tai (%)
1 22/02/2021 24/02/2021 | NAO 0
2 22/03/2021 24/03/2021 | NAO 0
3 22/04/2021 26/04/2021 | NAO 0
4 24/05/2021 26/05/2021 | NAO 0
5 22/06/2021 24/06/2021 | NAO 0
6 22/07/2021 26/07/2021 | NAO 0
7 23/08/2021 25/08/2021 | NAO 0
8 22/09/2021 24/09/2021 | NAO 0
9 22/10/2021 26/10/2021 | NAO 0
10 22/11/2021 24/11/2021 | NAO 0
11 22/12/2021 24/12/2021 | NAO 0
12 24/01/2022 26/01/2022 | NAO 0
13 22/02/2022 24/02/2022 | NAO 0
14 22/03/2022 24/03/2022 | NAO 0
15 22/04/2022 26/04/2022 | NAO 0
16 23/05/2022 25/05/2022 | NAO 0
17 22/06/2022 24/06/2022 | NAQ 0
18 22/07/2022 26/07/2022 | NAO 0
19 22/08/2022 24/08/2022 | NAO 0
20 22/09/2022 26/09/2022 | NAO 0
21 24/10/2022 26/10/2022 | NAO 0
22 22/11/2022 24/11/2022 | NAO 0
23 22/12/2022 26/12/2022 | NAO 0
24 23/01/2023 25/01/2023 | NAO 0
25 22/02/2023 24/02/2023 | NAO 2,7778
26 22/03/2023 24/03/2023 | NAQ N3o ha
27 24/04/2023 26/04/2023 | NAO N&o ha
28 22/05/2023 24/05/2023 | NAO N&o ha
29 22/06/2023 26/06/2023 | NAO 3,125
30 24/07/2023 26/07/2023 | NAO 3,2258
31 22/08/2023 24/08/2023 | NAO 3,3333
32 22/09/2023 26/09/2023 | NAO 3,4483
33 23/10/2023 25/10/2023 | NAO 3,5714
34 22/11/2023 24/11/2023 | NAO 3,7037
35 22/12/2023 27/12/2023 | NAO 3,8462
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36 22/01/2024 24/01/2024 | NAD 4
37 22/02/2024 26/02/2024 | NAD 4,1667
38 22/03/2024 26/03/2024 | NAD 4,3478
39 22/04/2024 24/04/2024 | NAD 4,5455
40 22/05/2024 24/05/2024 | NAD 4,7619
41 24/06/2024 26/06/2024 | NAD 5
42 22/07/2024 24/07/2024 | NAD 5,2632
43 22/08/2024 26/08/2024 | NAO 5,5556
44 23/09/2024 25/09/2024 | NAD 5,8824
45 22/10/2024 24/10/2024 | NAD 6,25
46 22/11/2024 26/11/2024 | NAD 6,6667
47 23/12/2024 26/12/2024 | NAO 7,1429
48 22/01/2025 24/01/2025 | NAD 7,6923
49 24/02/2025 26/02/2025 | NAD 8,3333
50 24/03/2025 26/03/2025 | NAD 9,0909
51 22/04/2025 24/04/2025 | NAD 10
52 22/05/2025 26/05/2025 | NAD 11,111
53 23/06/2025 25/06/2025 | NAD 12,5
54 22/07/2025 24/07/2025 | NAO 14,286
55 22/08/2025 26/08/2025 | NAD 16,667
56 22/09/2025 24/09/2025 | NAD 20
57 22/10/2025 24/10/2025 | NAD 25
58 24/11/2025 26/11/2025 | NAD 33,333
59 22/12/2025 24/12/2025 | NAD 50
60 22/01/2026 26/01/2026 | NAD 100
3. DISPOSICOES GERAIS
3.1. Todos os termos e condi¢des do Termo de Securitizagdo que nao tenham sido

expressamente alterados pelo presente Terceiro Aditamento sdo neste ato ratificados e
permanecem em pleno vigor e efeito.

3.2.  Este Terceiro Aditamento sera registrado e custodiado junto ao Custodiante.

3.3.  Osdireitos de cada Parte previstos neste Terceiro Aditamento e seus anexos: (i) sdo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente os excluam;
e (i) s6 admitem rendncia por escrito e especifica. O ndo exercicio, total ou parcial, de
qualquer direito decorrente do presente Terceiro Aditamento ndo implicard novagdo da
obrigacao ou renuncia ao respectivo direito por seu titular nem qualquer alteracdo aos
termos deste Terceiro Aditamento.
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3.4. A tolerancia e as concessdes reciprocas (i) terdo carater eventual e transitério; e
(i) ndo configurardo, em qualquer hipdtese, renuncia, transigéncia, remicdo, perda,
modificacao, reducdo, novagdo ou ampliagdo de qualquer poder, faculdade, pretensédo ou
imunidade de qualquer das Partes.

3.5. Este Terceiro Aditamento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes e seus sucessores ou cessionarios.

3.6. E vedada a promessa ou a cessdo, por qualquer das Partes, dos direitos e
obrigacBes aqui previstos, sem expressa e prévia concordancia da outra Parte.

3.7.  Casoqualquer das disposi¢des venha a ser julgada invalida ou ineficaz, prevalecerao
todas as demais disposicbes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicdo afetada por outra que, na medida do
possivel, produza o mesmo efeito.

3.8.  As palavras e as expressdes sem definicdo neste instrumento deverdo ser
compreendidas e interpretadas em consonancia com 0s usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro.

3.9.  Paratodos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e concordam que suas
assinaturas no presente instrumento poderao realizadas por meio eletrénico, assim como
as assinaturas das testemunhas, constituindo meio idéneo e possuindo a mesma validade
e exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos
termos do artigo 10, §2°, da Medida Provisoria n® 2.200-2/01, as Partes expressamente
concordam em utilizar e reconhecem como valida qualgquer forma de comprovacao de
anuéncia aos termos ora acordados em formato eletronico, ainda que ndo utilizem
certificado digital emitido no padrao ICP - Brasil.

4. LEI APLICAVEL E FORO

4.1, Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
como o Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste
Terceiro Aditamento, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja ou venha a ser.

4.2.  Legislacdo Aplicavel: Este Terceiro Aditamento sera regido e interpretado de acordo
com as leis da Republica Federativa do Brasil

Este Terceiro Aditamento é celebrado eletronicamente pelas Partes na presenca de 02
(duas) testemunhas.
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S&o Paulo, 05 de janeiro de 2024.

[O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.]
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(Pagina de Assinatura do Terceiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 1372 Série da 47 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo
Companhia de Securitizagdo (atual denominacao da ISEC Securitizadora S.A.)

VIRGO COMPANHA DE SECURITIZACAO
(atual denominacao da ISEC SECURITIZADORA S.A)

Nome: Matheus Araujo Navarro Nome: Bernardo Lombardi Gomes Pinto
Cargo: Procurador Cargo: Procurador
CPF: 442.176.798-07 CPF: 361.703.468-33

VX PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
(atual denominagdo da Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Ltda.)
Nome: Bruna Vasconcelos Monteiro Nome: Andrey Atie Abdallah Hallak Gabriel
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
CPF: 356.140.478-24 CPF: 470.229.748-10
Testemunhas:
Nome: Alexandre Leite Salvadori Nome: Lucimar Tola
CPF: 118.755.228-32 CPF: 134.863.558-48
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